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El cómputo de voto de los
no asistentes a una Junta

y requisitos para la posterior
impugnación de los acuerdos

adoptados: fin de una polémica
Pedro L. Yúfera Sales

Abogado

l. Preámbulo

En este artículo analizaré cómo el Código Civil de Cataluña (en adelante, CCCaL) aborda el cómputo del voto de los

propietarios ausentes (no asistentes) a las Juntas Generales y qué actuaciones tendrían que realizar si, adoptado
el acuerdo, quisieran posteriormente impugnarlo.

La primera de las cuestiones ha sido bastante polémica, si bien se han dictado distintas sentencias en las que,

analizando sistemáticamente el CCCat., se ha optado por una determinada interpretación.

En estos momentos está en trámite en el Parlament de Catalunya un Proyecto de Ley de modificación del Libro

Quinto del Código Civil de Cataluña, relativo a los Derechos Reales en el que se modifican muchos artículos del

referido código y que afectan a lo que se denomina popularmente la propiedad horizontal catalana. Una de las

cuestiones que puede sufrir importantes cambios es el tema que aquí nos ocupa.

Por dicho motivo, la primera parte del artículo irá referida a la actual regulación, la polémica planteada y la

postura jurisprudencial mayoritaria. En la segunda parte, abordaré la nueva regulación (en trámite) que, reco

giendo la anterior jurisprudencia, pondrá fin (de aprobarse en los términos que señala el proyecto) a la polémica
planteada.
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11.Normativa actual

El Título V del CCCat. regula las distintas situaciones de Co

munidad y, dentro de ese Título, destina el Capítulo 111al régi

men jurídico de la propiedad horizontal.

En ese marco muchos son los artículos que podría traer aquí

a colación para la exposición del tema; si bien, lo primero que

tenemos que determinar es ¿a quién debe considerársele
ausente?

Una respuesta simple y sencilla sería decir que ausente es el

que no asiste a una Junta, lo cual es absolutamente cierto,

si bien el problema de la falta de asistencia puede deberse a

una falta de voluntad expresa de no asistir a la Junta o pue

de ser debido a una falta de recepción de la convocatoria de

Junta, en cuyo caso nos enfrentaríamos a un defecto de for

ma en la convocatoria. Dicha última circunstancia se escapa a

la temática que aquí pretendemos analizar y nos tendríamos

que referir a todos aquellos artículos del código que hacen

referencia a quien puede convocar, cómo se debe realizar la

convocatoria, la constitución de la Junta, etc., que no es el

objeto de este artículo.

Aquí lo que pretendo analizar es únicamente la ausencia vo

luntaria a una junta de propietarios '{ sus efectos.

Por dicho motivo, haré referencia a una serie de artículos que

nos ayudarán a centrar el objeto del tema y no nos alejarán

con cuestiones que, si bien son interesantes, procedería estu
diarias en otro momento.

1. Artículos a tener en cuenta

Los artículos que conjunta o específicamente nos sirven para

centrar el tema son el 553-21, 553-23, 553-24, 553-25, 553

26,553-27,553-29,553-30 Y 553-31.

2. General

Lo primero que hay que tener en cuenta son criterios gene

rales. Sabemos que tienen derecho a votar en las Juntas los

propietarios que no tengan deudas pendientes con la Comu
nidad.

Ello comporta una conclusión y una duda. El propietario au

sente no tiene más derechos que el propietario asistente, por

lo que, para pOder ejercer su derecho de voto, para que el

mismo compute, tiene que estar al corriente de pago.

¿Cuál podría ser la duda? Si está ausente no puede saber el

resultado de la votación hasta que se le notifique el acuerdo. Si

ello es así, ¿debe estar al corriente de pago en el momento de

celebrarse la Junta o en el momento de pronunciarse a favor o

no del acuerdo adoptado? Pensemos que una Junta puede ce

lebrarse un día determinado y por muchos y variados motivos

no se le notifica al ausente hasta mucho tiempo después [sin

perjuicio de la obligación de notificarla en el plazo de 10 días

(art. 553-27.2)]. ¿El estar al corriente de pago debería tenerse
en cuenta en el momento de la celebración de la Junta o en el

momento de expresar su voto? Creo que debería ser en el mo

mento de la celebración de la Junta por varios motivos:

A) Por cuanto en la convocatoria de la Junta se debe expresar

quién puede y quién no puede votar en función de si tienen

deudas o no con la Comunidad, advirtiéndoles de que tendrán

voz. pero no voto [art. 553-21.4 e)]. Luego. si nada se ha dicho

sobre determinado propietario, después no se le puede privar

del voto; y.

B) Por cuanto el art. 553-24.1 dice: "Tenen dret a votar en la

junta els propietaris que no tinguin deutes pendents amb la

comunitat". Es decir, expresamente señala "en la junta", por

lo que parece que, aunque el voto sea posterior (que no es

voto: aceptación por silencio u oposición), el voto se ejerce
en la Junta.

3. Sobre los acuerdos

Debe diferenciarse entre acuerdos que precisan unanimidad.

acuerdos que necesitan el voto favorable de cuatro quintas

partes de los propietarios que, a su vez, representen cuatro

quintas partes de las cuotas. acuerdos que precisan el con

sentimiento expreso del afectado y acuerdos para los que se

precisa mayoría'.
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NOTAS-
Art. 553-25: "Acords

2. Cal el vot favorable de les quatre cinquenes parts deIs propietaris, que han de representar les quatre cinquenes parts de les quotes de particípacíó, per a
adoptar acords de modificació del titol de constitució ¡deIs estatuts, lIevat que el tito! estableixi una altra cosa.

3. És suficient el vot favorable de les quatre cinquenes parts deis propietaris, que han de representar les quatre cinquenes parts de les quotes de parficípacíó,
per a adoptar acords relatius a innovacions f(siques en /'edifici si n 'afecten {'estructura o la configuració exterior ia la construcció de piscines i instal-Iacions recrea~
ti ves.

4. Els acords que disminueixin les facultats d'ús i qaudi de qualsevol propietari o propietaria requereixen que aquest els consenti expressament.
5. És suficient el vot favorable de la majoria deIs propietaris. que han de representar la majoria de les quotes de participació, en primera convocatoria, o la majoria

de les quotes deIs presents i representats, en seqona convocatoria, per a adoptar els acords que fan referencia a:

a) L 'execució d'obres o f'establiment de serveis que tenen la finalitat de suprimir barreres arquitectóniques o la instal-Iació d'ascensors.

b) Les innovacions exigibles per a la viabilitat o la seguretat de J'immoble, segons la seva naturalesa i les seves caracterlstiques.

c) L 'execució de les obres necessaries per a instal-Iar infraestructures comunes, per a connectar serveis de telecomunicacions de banda ampla o per a individualitzar

el mesurament deIs consums d'aigua, gas o electricitat.
d) Les normes del reg/ament de regim interior.
e) E/s acords als quals no fan referencia e/s apartats 2 i]".




